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Царахов С.М.. 

Белоусов Р.А. 

Солодков С.А. 

Демин В.К. 

Головин К.А. 

 

 

 

Данный проект планировки территории разработан в соответствии с

государственными нормами, правилами, стандартами, исходными данными, выданными 

органами государственного надзора и заинтересованными организациями, согласованный 

и утверждённый данными организациями в установленном порядке, и обеспечивает 

безопасную эксплуатацию зданий и сооружений при соблюдении предусмотренных 

проектом мероприятий. 

 

    ГАП ___________________________С.М. Царахов 
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V. Пояснительная записка 

 

1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

 
Проект межевания территории разработан на основании: 

- Постановление администрации Тербунского муниципального района Липецкой области 
от 05.09.2016г. №147. 

- Технического задания на разработку проекта планировки и межевания территории.  

- Генеральный план сельского поселения Тербунский сельсовет Тербунского 
муниципального района Липецкой области, утвержденный решением Совета депутатов от 
28.02.2014г. №227 (с изменениями от 02.02.2015 №23). 

- Правила землепользования и застройки  сельского поселения Тербунский сельсовет 

Тербунского муниципального района  Липецкой области, утвержденные решением Совета 

депутатов  от 28.02.2014 № 228 (с изменениями от 28.12.2015 №60). 

- Материалов предварительной градостроительной проработки проекта планировки 

территории. 

- Кадастровых документов на земельные участки. 

 

Подготовка документации по планировке и межеванию территории осуществляется в 
целях обеспечения устойчивого развития территорий в соответствии с документами 
территориального планирования и нормативами градостроительного проектирования 
посредством: 

- уточнения планировочной структуры отдельных территорий и закрепления красными 
линиями границ элементов планировочной структуры; 

- установления границ зон сложившейся сохраняемой застройки, зон градостроительного 
преобразования и зон, предназначенных для застройки в соответствии с документами 
территориального планирования; 

- организации улично-дорожной сети; 
- установления зон планируемого размещения объектов федерального, регионального, 

местного значения; 
- уточнения видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства в границах элементов планировочной 
структуры; 

- установления границ земельных участков в границах элементов планировочной 
структуры, в том числе: земельных участков, на которых расположены объекты капитального 
строительства; границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов 
федерального, регионального, местного значения; границ земельных участков, 
предназначенных для строительства и размещения линейных объектов капитального 
строительства; границ земельных участков, планируемых для предоставления физическим и 
юридическим лицам для строительства, и целей, не связанных со строительством; границ 
земельных участков территорий общего пользования, иных земельных участков, не 
предназначенных для строительства. 
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В соответствии с Градостроительным Кодексом РФ подготовка проектов межевания 
подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ 
незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и 
юридическим лицам для строительства. 

Целью данного проекта является формирование оптимальной планировочной структуры 
жилой застройки, территориальных зон и земельных участков. 

Настоящий проект участвует в решении задач, поставленных Генеральным планом с. 
Тербуны путем разработки градостроительных проектных предложений по строительству 
нового жилого фонда для улучшения жилищных условий населения и привлечения новых 
трудовых ресурсов на территорию муниципального образования. 

При разработке Проекта межевания территории учитывались положения 
Градостроительного Кодекса РФ (в ред. Федерального закона от 20.03.2011 N 41-ФЗ), согласно 
которым графическая часть Проекта межевания территории включает в себя чертежи, на 
которых отображаются: 

- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории; 

- линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений; 

- границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на 
которых расположены линейные объекты; 

-  границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления 
физическим и юридическим лицам для строительства; 

- границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального 
строительства  местного значения; 

-  границы зон с особыми условиями использования территорий; 

-  границы зон действия публичных сервитутов. 

В пояснительной записке приведены сведения о характерных точках формируемых 
территориальных зон, представленных кварталами, и земельных участков, предоставляемых 
гражданам для индивидуального жилищного строительства. Данная информация необходима 
для проведения кадастровых работ, включающих межевание земельных участков с целью 
закрепления их границ на местности, подготовку межевых планов, постановку земельных 
участков на кадастровый учет. 

При этом согласно СниП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации», межеванию не подлежат 

территории, занятые транспортными и инженерными коммуникациями и сооружениями, а 

также земли общего пользования.  

Земли общего пользования показаны  на чертежах Проекта межевания, но в 

Пояснительной записке сведения о характерных точках по ним не приводятся. 

Для реализации предложений по установлению публичных сервитутов для газопровода 
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расположенного в границах проектируемой территории, показаны границы его охранных зон с 

указанием сведений о характерных точках. 

 

Нормативная база проектирования включает основные документы: 

 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации (№ 190-ФЗ от 29.12.2004 г.); 

- Земельный кодекс Российской Федерации (№ 136-ФЗ от 25.10.2001г.); 

- Нормативы градостроительного проектирования Липецкой области; 

- Федеральный закон от 22 июля 2008 года N 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»; 

– Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений»; 

- Федеральный закон от 27.12.2002 N 184-ФЗ «О техническом регулировании». Редакция 
от 21.07.2011 г; 

- Федеральный закон «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30 

марта 1999 г. № 52-ФЗ; 

- Приказ Министерства регионального развития РФ от 26 мая 2011 г. № 244 «Об 

утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов 

поселений и городских округов»; 

– СниП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации»; 

– СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СниП 2.07.01-89*; 

- СП 55.13330.201. Дома жилые одноквартирные; 

– Постановление Правительства РФ от 30.07.2009 № 621 «Об утверждении формы карты 

(плана) объекта землеустройства и требований к ее составлению»; 

- Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 14 марта 2002 г. 

№10 «О введении в действие санитарных правил и норм «Зоны санитарной охраны источников 
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водоснабжении и водопроводов питьевого назначения» СанПиН 2.1.4.1110-02». 

 

2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ МЕЖЕВАНИЯ 

 

Участок расположен в пределах улиц Липецкая, Мира, Осенний проезд  с.Тербуны, 

сельского поселения Тербунский сельсовет Липецкой области Российской Федерации. 

Площадь земельного участка 25,89 га. Земельный участок предназначен под застройку 

жилыми домами. 

Участок проектирования граничит: 

с севера- земли общего пользования; 

с юга- территория водозабора; 

с запада- земли общего пользования; 

с востока- территория малоэтажного жилищного строительства. 

Жилой фонд на участке проектирования представлен отдельными участками под 

индивидуальное жилищное строительство, поставленных на кадастровый учет, общественные 

здания на участке проектирования отсутствуют. Территория не входит в состав охранных зон и 

зон регулирования застройки. 

По границе территории земельного участка проходит трасса газопровода . На территории 

расположен ГРПШ. 

 



 

 

И
нв

. №
. п
од
п.

 

 Дата 
8 ПСК-0146300010416000039-ППТ-1 

Изм. Кол.уч Лист №док Подпись 

Лист

П
од
п.

 и
 д
ат
а 

В
за
м

. и
нв

. №
 

3. ФОРМИРУЕМЫЕ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫЕ ЗОНЫ  

 

В соответствии с Проектом планировки рассматриваемой территории проектными 

решениями предусмотрено формирование зон, которые при подготовке (корректировке) 

Правил землепользования и застройки муниципального образования должны быть 

представлены в качестве территориальных зон, имеющих основной вид разрешенного 

использования земельных участков - для строительства индивидуальных жилых домов с 

приусадебными участками, многоквартирных жилых домов (2-4 этажа) или для строительства 

объектов социально-культурного, коммунального и иного назначения.  

Расположение территориальных зон  и их обозначение представлено в графическом и 
электронном виде на чертеже «Чертеж межевания территории», М 1:2000. 

Ниже приводятся сведения о характерных точках границ формируемых территориальных 

зон и подзон. 

 

3.1. СВЕДЕНИЯ О ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧКАХ ГРАНИЦ ФОРМИРУЕМЫХ 

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН  

Обозначение 

характерных точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н1 367114,85 1234389,46 

н2 367183,99 1234397,78 

н3 367207,56 1234406,09 

н4 367231,14 1234414,41 

н5 367254,71 1234422,73 

н6 367278,29 1234431,05 

н7 367301,86 1234439,37 

н8 367325,44 1234447,69 

н9 367349,01 1234456,01 

н10 367372,59 1234464,33 

н11 367396,16 1234472,65 

н12 367419,74 1234480,97 

н13 367443,31 1234489,29 

н14 367466,89 1234497,61 

н15 367453,58 1234535,33 

н16 367430 1234527,01 

н17 367406,43 1234518,69 
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н18 367382,85 1234510,37 

н19 367359,28 1234502,05 

н20 367335,70 1234493,73 

н21 367312,13 1234485,41 

н22 367288,55 1234477,09 

н23 367264,98 1234468,77 

н24 367241,40 1234460,45 

н25 367217,83 1234452,13 

н26 367194,25 1234443,81 

н27 367170,67 1234435,50 

н28 367147,10 1234427,18 

н29 367037,61 1234827,57 

н30 367061,94 1234836,16 

н31 367086,74 1234844,91 

н32 367074,11 1234880,69 

н33 367049,33 1234871,88 

н34 367025,02 1234863,24 

н35 367137,05 1234757,39 

н36 367208,42 1234782,57 

н37 367160,51 1234518,22 

н38 367144,92 1234930,36 

н39 367138,54 1234946,83 

н40 367077,78 1234925,36 

н41 367071,79 1234942,34 

н42 367127,90 1234962,14 

н43 367103,69 1235030,77 

н44 367046,93 1235012,78 

н45 367225,39 1234788,56 

н46 367322,30 1234822,73 

н47 367368,32 1234839 

н48 367353,88 1234879,92 

н49 367307,77 1234863,91 

н50 367282,73 1234935,92 

н51 367185,28 1234902,23 

 

4. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Согласно проекту, в проектируемой жилой застройке выделены следующие зоны 

с особыми условиями использования территории: 
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- охранные зоны газопровода -4м. 

Расположение зон с особыми условиями использования территории и их 
условные обозначения представлены в графическом и электронном виде на чертеже 
«Чертеж межевания зон с особыми условиями использования территории», М 1:2000. 

 

5. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО УСТАНОВЛЕНИЮ ПУБЛИЧНЫХ 

СЕРВИТУТОВ 

Через территорию земельного участка под проектируемую школу проходит 

газопровод. 

Проектом межевания территории рекомендуется установить публичные 

сервитуты и ограничения прав на земельный участок для обеспечения сохранности, 

проведения профилактических и ремонтных работ на расположенных в границах 

данного земельного участка газопровода.  Границы действия сервитутов совпадают с 

границами охранных зон данного линейного объекта. 

Границы действия сервитута представлена  на листе 1  Проекта межевания 

территории М 1:2000. 

Ниже приводятся данные о характерных точках границ предлагаемых к 

установлению публичных сервитутов. 
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5.1. СВЕДЕНИЯ О ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧКАХ ГРАНИЦ  ДЕЙСТВИЯ 

СЕРВИТУТОВ 

Обозначение 

характерных точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

с1 367077,59 1234925,78 

с2 367136,46 1234046,19 

с3 367131,90 1234956,81 

с4 367075,57 1234931,51 

 

 

 
6. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА 

МЕЖЕВАНИЯ 
 

ПОКАЗАТЕЛЬ КОЛ-ВО ЕД. ИЗМ. 

Площадь участка 22,89 га 

Расчетное ко-во жителей 635 чел. 

Кол-во планируемых индивидуальных жилых 
домов 

15 шт. 

Общая площадь индивидуальных земельных 
участков 

14996,0 кв.м. 

Площадь земельного участка под 
многоквартирные жилые дома (2-4 этажа) 

12418,50 кв.м. 

Площадь земельного участка под объект 
торгово-бытового обслуживания 

2106,50 кв.м. 

Потребность в детских садах 64  мест 
Потребность в общеобразовательной школе 114 мест 

 
Расчет потребности в водоснабжении и водоотведении 

Водопотребители
Кол-

во 

Норма расхода

воды, л 

Водопотреблени

е, м3/сутки 
Водо-

отведение

, м3/сутки

Обоснов

ание 

норм 
хол

одной 

го

рячей 

хол

одной 

го

рячей 

1. Детский сад  120 50 30 6,00 3,60 9,60 п.6, табл.А.3
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2. Школа  200 12 8 2,40 1,60 4,00 п.7, табл.А.3

3. 

Многоквартирные 

дома 4 этажные

(2шт.) 

300 150 100 45,00 30,00 75,00 табл.А.2 

4. 

Индивидуальные 

дома 2 этажные

(137шт.)  

480 125 85 60,00 40,80 100,80 табл.А.2 

5. Торговый центр 

(продовольственн

ый, 450м2) 

20 18 12 0,36 0,24 0,60 
п.10, 

табл.А.3 

Всего:    113,76 76,24 190,00  

6. Неучтенные 

расходы 
10%   11,38 7,62 19,00  

ИТОГО    125,14 83,86 209,00  

Расчет часовых и годовых расходов тепла  

на горячее водоснабжение 

Водопотребители 
Водопотребление, 

м3/сутки 

Часовой 

расход  

горячей  

воды 

м3/ч 

Расход 

тепла на 

ГВС, 

ккал/час 

Общий годовой

расход тепла на

ГВС, 

Тыс. ккал/год 

холодной горячей

Участок 1 

1. Детский сад

120мест 
6,00 3,60 0,96 48000 

0,142 

2. Школа 200мест 2,40 1,60 0,2 10000 0,03 

3. Многоквартирные

дома 4 этажные (2шт.) 
45,00 30,00 3 150000 1,314 
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4. Индивидуальные

дома 2 этажные

(137шт.) - АОГВ 

60,00 40,80 - - - 

5. Торговый центр  

(продовольственный, 

450м2) 

0,36 0,24 0,22 11000 0,048 

 

 

 

Расчет потребности в электроснабжении 

Настоящий расчет служит обоснованием для получения разрешения на 

подключение электрической мощности для электроснабжения потребителей 

участка N1 

 
Исходные данные для расчета. 

 
Детский сад 

Количество мест 120 мест 
Школа 

Количество учащихся 200 мест 
Многоквартирные жилые дома 

Количество домов 2 
Количество квартир в доме 76 

Индивидуальные дома (S=200м2) 
Количество домов 137 шт 

Торговый центр 
Общая площадь 450 м2 

 
 

Расчёт электрической нагрузки. 

 

1.Детский сад. 

1.1. Расчётная удельная нагрузка по табл. 6.14 (СП−31−110−2003): 

                              Pуд = 0,46 кВт/место 

Расчётная электрическая нагрузка помещений детского сада 

составит: 

                              Pр = Pуд х n, 
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где Pуд – удельная нагрузка помещений детского сада кВт/место 

       n – количество мест 

                             Рр=0,46 х 120= 55,2 кВт 

 

2.Школа 

2.1. Расчётная удельная нагрузка по табл. 6.14 (СП−31−110−2003): 

                              Pуд = 0,25 кВт/ 1 учащегося  

Расчётная электрическая нагрузка помещений  

составит: 

                              Pр = Pуд х n, 

где Pуд – удельная нагрузка помещений учебного заведения кВт/1 учащегося 

       n – количество мест 

                             Рр=0,25 х 200= 50 кВт 

 

3. Жилые многоквартирные дома. 

3.1. Расчётная удельная нагрузка по табл. 6.1 (СП−31−110−2003): 

       Pкв. уд = 0,95 кВт/кв. 

Расчётная электрическая нагрузка квартир составит: 

       Pкв. = Pкв. уд х n, 

где Pкв. уд – удельная нагрузка квартиры кВт/квартиру 

       n – количество квартир 

                                            Ркв. = 0,95х76 = 72,2 кВт 

Суммарная нагрузка для 2-х домов составляет Pкв*2=72,2х2=144,4 кВт 

 

4. Индивидуальные дома (S=200м2). 

4.1. Расчётная электрическая нагрузка по табл. 2.1.1 РД. 34.20.185-94: 

       Pр.кт. = Pуст. х n  

где Pуст. = 5,0 кВт/индивидуальный дом 

       n – количество домов 

       Рр=5,0х137 = 685 кВт 

 

5.Торговый центр. 

5.1. Расчётная удельная нагрузка по табл. 6.14 (СП−31−110−2003): 

                             Pуд = 0,25 кВт/ м2. 

Расчётная электрическая нагрузка торгового центра составит: 
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                             Pр = Pуд х S, 

где Pуд – удельная нагрузка торгового центра кВт/ м2 

       S – торговая площадь м2 

                             Рр=0,25х450=112,5 кВт 

 

Суммарная нагрузка потребителей участка №1 составляет: 

     Pp = 55,2+50+144,4+685+112,5 = 1047 кВт 

 

1. Проектируемая запрашиваемая максимально-часовая мощность участка N1 
составляет: Рр = 1047 кВт 

2. Категорийность потребителей электроэнергии по надёжности 
электроснабжения: 

Детский сад – II 

Школа – II 

Жилые многоквартирные дома – III 

Торговый центр - II. 

Индивидуальные жилые дома – III 

3. Напряжение сети ~ 380/220В. 
 

Расчёт электрической нагрузки потребителей участка N1 выполнен по 

укрупнённой удельной нагрузке на основании СП-31-110-2003 «Проектирование и 

монтаж электроустановок жилых и общественных зданий» Расчётные электрические 

нагрузки и на основании РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских 

электрических сетей». 
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VI. Графическая часть 
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Планируемая нежилая
застройка

Наименование

Планируемая жилая
застройка многоквартирными
жилыми домами (2-4 этажа)

Объекты инженерной
инфраструктуры

Асфальтовое покрытие

Границы формируемых
земельных участков

Наименование
Обозначение
на плане

Граница проекта
планировки территории Тротуарное покрытие

Планируемые участки под
индивидуальную

застройку

- Газ

Обозначение
на плане

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Территория водозабора
Ранее разработанный
проект планировки

территории

Охранная зона
водозабора

Санитарно-защитные и
охранные зоны

Территория
существующей застройки

Существующие объекты  инженерной инфраструктуры

н1
Обозначение характерных точек

территориальных зон и
земельных участков

№
п/п

ПримечаниеНаименование

Общеобразовательная школа  на 200 мест

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Одноквартирный индивидуальный жилой дом

18

16-17

1-15

20

19

21

Многоквартирные жилые дома (2-4 этажа)

22-23

24

ГРПШ (существующий)

Объект торгово-бытового обслуживания

Детское дошкольное образовательное учреждение на 120 мест

ТП

ГРПШ

Чертеж межевания территории
(М 1:2000)

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Схема размещения инженерных сетей и сооружений
(М 1:2000)

Проект планировки территории  в пределах улиц Липецкая, Мира, Осенний
проезд с.Тербуны ,сельского поселения Тербунский сельсовет Липецкой

области Российской Федерации
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